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A/B Fellesvirke

Referat af ordinaer generalforsamling 2018

Torsdag den 21. november 2019 kl. 17.30 blev der holdt ordinaer generalforsamling i A/B Feelles-
virke i Gentofte-Vangede Idratsforening, Mosebuen 28B, 2820 Gentofte

For generalforsamlingen foreligger fglgende dagsorden :

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning
3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsrapporten, herunder gennemgang af foreningens centrale gkonomiske
nggleoplysninger. Bestyrelsen indstiller en uzendret andelskrone pa 60.

4, Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften. Bestyrelsen indstiller en stigning i boligafgiften pa 3% treedende i kraft
fra 1. januar 2020.

5. Forslag:

A. Bestyrelsen stiller forslag om, at andelshavere, som ikke deltager i mindst
1 arbejdsdag i regnskabsaret, bliver opkraevet 500 kr. i gebyr.

B. Bestyrelsen stiller forslag om opkraevning af gebyr pa 100 kr. hos de an-
delshavere, der tilmelder sig en arbejdsdag og udebliver uden at melde
afbud.

C. Bestyrelsen stiller forslag om at afszette telefonbelgb bade til formand
og det bestyrelsesmedlem, der forestar vedligeholdelse og drift med i alt
4.000 kr.

D. Forslag om indfgrsel af kontrol ved stgrre byggearbejder i lejligheder. Se
saerskilt bilag.

E. Bestyrelsen stiller forslag om optagelse af et nyt fastforrentet [an med en

Igbetid pa 30 ar, og lavest mulig rente med et provenu pa 3.000.000 kr.

Belgbet skal benyttes til renovering af faldstammer i foreningen. Forslag
vil blive eftersendt.

CEJ Ejendomsadministration A/S - Meldahlsgade 5 - 1613 Kgbenhavn V
TIf. 33338282 - Fax 33338585 - CVR-nr. 29803250 - cej@cej.dk - www.cej.dk

Penneo dokumentnagle: G3A8V-8TWOE-VWBJJ-TVCMH-MC44N-2IMEO



CE
J

6. Valg til bestyrelsen
Bestyrelsen bestar af:
Bestyrelsesformand Leif Hansen, bestyrelsesmedlemmerne Nicolaj Valery Sgrensen,
Christina Mattsson, Carina Skaarup og Janus Heisterberg.
- Formand Leif Hansen er pa valg, for en 2-3arig periode.
- Carina Skaarup er pa valg for en 2-arig periode.
- Janus Heisterberg er tradt ind i bestyrelsen, som fglge af at Simon Meyer
Off er flyttet fra foreningen. Janus er derfor pa valg til bestyrelsen for en
1-arig periode.
- Christina Mattsson traeder ud af bestyrelsen, hvorfor der skal vaelges et
nyt bestyrelsesmedlem for en 1-3rig periode.
Valg af suppleanter:
Der skal vaelges to suppleanter for en 1-arig periode.
Hvis du har interesse i bestyrelsesarbejdet, vil vi opfordre dig til at overveje, om du
har lyst til at blive en del af bestyrelsen. Som bestyrelsesmedlem har du
mulighed for at fa indflydelse pa driften af foreningen.
7. Valg af administrator og revisor

Bestyrelsen indstiller CEJ Ejendomsadministration A/S og Revisionsfirmaet Gutfelt A/S.

8. Eventuelt

Formand Leif Hansen bgd velkommen til generalforsamlingen og til administrator Rasmus Sgrensen
fra CEJ Ejendomsadministration A/S. Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsordenen.
Ad 1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Rasmus Sgrensen som referent og dirigent, hvilket generalforsamlingen tilslut-
tede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslut-
ningsdygtig, idet 22 ud af 47 andelshavere var repraesenteret, heraf 3 ved fuldmagt.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning var omdelt pa forhand.

Renovering af faldstammer

Der blev stillet flere spgrgsmal vedrgrende renoveringen/udskiftningen af faldstammer i forenin-
gen, da faldstammerne var i darlig stand. Bestyrelsen oplyste, at foreningen havde faet stgrstedelen
af faldstammerne undersggt, og at en udskiftning var ikke ngdvendig. Bestyrelsen vil arbejde videre
med en Igsning med coating af de nuvaerende rgr, der er en markant billigere Igsning end udskift-
ning. Bestyrelsen vil sammen med den tekniske afdeling hos CEJ indhente tilbud, udarbejde et bud-
get og saette renoveringen af faldstammer til behandling pa en ny generalforsamling, hvor der skal
tages stilling til, om foreningens skal ivaerkseette renoveringen.

Vandrgr

En andelshaver papegede, at foreningens vandrgr ogsa kunne traenge til at blive udskiftet. Bestyrel-
sen vil kontakte foreningens tekniske radgiver, og fa taget stilling til vandrgrenes tilstand, og hvis
der er behov for hurtig renovering, vil dette projekt ligeledes blive praesenteret pa en kommende
generalforsamling.

Affaldssortering

Der skal lyde en kraftig opfordring til, at foreningens medlemmer far sorteret deres skrald i de kor-
rekte beholdere. Gladsaxe kommune vil pafgre bgder til foreningen, hvis ikke affaldssorteringen
foregar korrekt. Sa:

HUSK at sortere dit affald i de korrekte beholdere.

HUSK af folde papkasser sammen, sa der er plads til pappet i containeren.

Der er vedlagt en brochure fra Gladsaxe Kommune sammen med dette referat, hvor du kan se,
hvorledes du skal sortere dit affald, hvis du er i tvivl.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning. Beretningen er vedhaftet dette referat.

Ad 3. Gennemgang af arsrapport.

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018/2019 i hovedtal og konstaterede, at regnskabet var
anmeaerkningsfrit.

Arets resultatet var pa 550.155 kr., som var en smule hgjere end budgetteret, som fglge af at for-
eningen havde benyttet feerre midler til planlagt vedligehold end budgetteret.
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Ejendommen er veerdisat efter den offentlige vurdering til en vaerdi pa 40.000.000 kr. Bestyrelsen
oplyste, at bestyrelsen som fglge af den manglende nye offentlige vurdering, vil overveje at ind-
hente en valuarvurdering og skifte princip for vaerdifastszettelse af ejendommen.

Bestyrelsen vil fgrst se neermere pa dette, nar der er kommet en politisk beslutning vedrgrende
Lejelovens § 5 stk. 2, der kan have indflydelse pa valuarvurderinger. Derudover vil det give mening
at fa klaret de kommende stg@rre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen, inden der skal indhen-
tes en valuarvurdering.

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen indstillede en uzendret andelskrone pa 60,00, og at foreningen
havde en reservation i andelskronen pa 2.527.886 kr. til fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Der blev stillet spgrgsmal til enkelte poster i regnskabet, som dirigenten besvarede.

Herunder anmodede en andelshaver om, at noten vedrgrende foreningens prioritetsgaeld skal in-
deholde to ekstra koloner med henholdsvis obligationshovedstolen og obligationsrestgzalden.

Desuden blev det foreslaet, at foreningen far indsat en liste, hvor andelshaverne kan se veerdien af
deres lejlighed til den af bestyrelsen anbefalede andelskrone i arsrapporten.

Dirigenten oplyste, at der var driftsfgrt 31.508 kr. vedrgrende underskud pa kabel-TV og antenne.
Dette underskud forventedes at bortfalde fremadrettet.

Dirigenten praesenterede nggleoplysningsskema bilag 4 — Centrale gkonomiske nggleoplysninger
til brug for generalforsamlingen - og gennemgik bilaget.

Dirigenten satte herefter regnskabet til afstemning, og konstaterede, at dette blev enstemmigt
godkendt med en andelskrone pa 60,00.

Ad 4. Godkendelse af budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019/2020.

Bestyrelsen indstillede en stigning i boligafgiften pa 3% traedende i kraft fra 1. januar 2020. Der var
afsat 110.000 kr. til Ipbende vedligehold af ejendommen, og 50.000 kr. til stgrre planlagte vedlige-
holdelsesopgaver. Faldstamme projektet var ikke medtaget, da det vil blive sat til behandling pa en

saerskilt generalforsamling.

En andelshaver forespurgte ngdvendigheden af stigningen i boligafgiften, da der budgetteres med
et overskud.

Dirigenten oplyste, at posten til planlagt vedligehold var lav for det kommende foreningsar, og at
den sandsynligvis ville stige fremadrettet. Formanden oplyste, at foreningens udgifter bliver
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indekseret med en lille stigning hvert ar, hvorfor det vil vaere godt at sikre, at foreningens indtaegter
ligeledes fglger udviklingen.

Det blev besluttet, at foreningen nar de kommende stgrre arbejder pa ejendommen er overstaet,
vil ggre status og fa klarlagt, hvad behovet er for indbetaling af boligafgift.

Dirigenten satte herefter budgettet til afstemning og konstaterede, at det var enstemmigt godkendt
med en stigning i boligafgiften pa 3% treedende i kraft 1. januar 2020.

Ad 5 A. Bestyrelsen stiller forslag om opkravning af gebyr pa 500 kr., hos andelshaverne der
ikke deltager i mindst 1 arbejdsdag i regnskabsaret.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 5 B. Bestyrelsen stiller forslag om opkraevning af gebyr pa 100 kr. hos de andelshavere, der

tilmelder sig en arbejdsdag og udebliver uden at melde afbud.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 5 C. Bestyrelsen stiller forslag om at afszette telefonbelgb bade til formand og det bestyrelsesmedlem,
der forestar vedligeholdelse og drift for i alt 4.000 kr.

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 5 D. Bestyrelsen stiller forslag om vedtaegtsendring og gget kontrol ved st@drre byggearbejder
i lejligheder.

Dirigenten oplyste, at forslaget ikke kunne endeligt vedtages, da det var en vedtaegtsaendring, der
kreevede, at 2/3 af foreningens medlemmer var til stede. | stedet kunne forslaget forelgbigt vedta-
ges med 2/3 flertal, hvorefter det kunne sattes til endelig behandling pa en ny generalforsamling,
hvor det kunne endeligt vedtages med 2/3 flertal uanset antallet af fremmgdte.

Formanden motiverede forslaget, og oplyste, at der desvaerre havde vaeret et par sager i foreningen,
hvor bygningsreglementer ikke var blevet overholdt, hvilket medfgrte en ungdig risiko for forenin-
gens ve og vel. Bestyrelsen gnskede derfor at indga en aftale med en tekniske radgiver, som ved
sterre byggeprojekter, skal sikre, at alt bliver udfgrt korrekt. Det er forbundet med omkostninger,
som andelshaveren, der far arbejdet udfgrt, skal betale for.

Flere andelshavere udtrykte ros til forslaget, og for at have foreningens ejendoms tilstand for gje.
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En andelshaver forespurgte, om det var samme pris for udskiftning af henholdsvis et kgkken og et
badeveerelse, da det var vaesentligt mindre arbejde ved udskiftning af et kgkken.

Bestyrelsen vil undersgge dette neermere, og oplyse om dette pa den nye generalforsamling, hvor
forslaget skal endeligt vedtages, hvis det opnar flertal.

Dirigenten satte forslaget til afstemning og konstaterede, at forslaget var forelgbigt vedtaget, idet
samtlige tilstedevaerende stemte for forslaget. Dirigenten Przeciserede at forslaget kunne endeligt
vedtages pa en ny generalforsamling.

Ad 5 E. Bestyrelsen stiller forslag om optagelse af et nyt 1an til faldstammeprojektet

Forslaget blev udskudt til generalforsamlingen, hvor faldstammeprojektet vil blive behandlet.

Ad 6 Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter for disse

Grundet stor afgang i bestyrelsen var der brug for flere nye bestyrelsesmedlemmer og suppleanter,
hvorfor nuvaerende og tidligere bestyrelsesmedlemmer redegjorde for bestyrelsesarbejdet i for-
eningen.

Fglgende blev valgt til bestyrelsen

Leif Hansen, blev genvalgt som formand for en 2-arig periode.
Janus Heisterberg, blev valgt til bestyrelsen for en 1-arig periode.
Carina Skaarup blev genvalgt til bestyrelsen for en 2-arig periode.
Jessica Meyer blev valgt til bestyrelsen for en 1-arig periode.

Som 1. suppleant blev Mathias Spgaard valgt og som 2. suppleant blev Laura Kold valgt begge for en
1-arig periode.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensaetning:

Formand, Leif Hansen (pa valgi2021)
Carina Skaarup (pa valgi2021)
Janus Heisterberg (pa valg i 2020)
Nicolaj Valery Sgrensen (pa valg i 2020)
Jessica Meyer (pa valg 1 2020)

Suppleanter:
Mathias Segaard (pa valg i 2020)
Laura Kold (pa valg i 2020)

A/B Fzllesvirke — Ordinaer generalforsamling 21. november 2019 Side 6af8

Penneo dokumentnagle: G3A8V-8TWOE-VWBJJ-TVCMH-MC44N-2IMEO



A/B Feellesvirke — Ordinzer generalforsamling 21. november 2019

Side 7af8

Penneo dokumentnagle: G3A8V-8TWOE-VWBJJ-TVCMH-MC44N-2IMEO



Ad 7. Valg af administrator og revisor
CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som administrator.

Gutfelt & Partnere A/S blev genvalgt som revisor.

Ad 8. Eventuelt

En andelshaver oplyste, at det ofte bankede pa hans rgr om aftenen og natten, hvilket gjorde det
meget sveert at falde til ro. Flere andelshavere kendte til problemet. Bestyrelsen ville i samrad med
andelshaveren og en tekniker undersgge, hvorfor bankelydene i rgrene opstar.

En andelshaver undrede sig over, at hans varmeforbrug var markant hgjere end andre andelshavere.
Bestyrelsen vil i samrad med en tekniker undersgge forholdende herunder isolering i gavlen, der
muligvis er ikke eksisterende, for at undersgge, om der kan vaere en teknisk arsag.

Da der ikke var flere punkter til behandling pa dagsordenen, haevede dirigenten generalforsamlin-

gen, og takkede de fremmgdte for god ro og orden.

Underskrives elektronisk via Penneo:
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