1af9 Procedure ved kabe og salg A/B-Feellesvirke

Szelger /Kober.....

Salg / Keb og af lejlighed i A/B Faellesvirke

lg/K; f lejlighed i A/B Feellesvirke kort -

1. Andelshaveren opsiger sin lejlighed med 3 mdr. s. varsel pr. mail eller skriftligt til
formanden, A/B -Fellesvirkes bestyrelse. Opsigelsen skal indeholde en oversigt over
eventuelle forbedringer i lejligheden, losere, og dokumentation for installationernes (el og
vand), samt eventuelle forandringernes, lovlighed.

Bestyrelsen tager kontakt til de 3 everste pd A/B-Fcellesvirkes venteliste.

Interesserede kabere tager kontakt til selger for at fa fremvist lejligheden.

Den hgjest placerede pa ventelisten, som ensker at kebe lejligheden, har fortrinsret.

Safremt, der ikke er kebere pa ventelisten, méa selger selv finde en keber.

A

Bestyrelsen laver aftale med vurderingsmand, som vurderer forbedringer og lgsere i
lejligheden, og lejlighedens generelle vedligeholdelsestilstand. Til stede ved vurderingen
skal veere: Seelger, samt mindst en repreesentant fra bestyrelsen. (evt. keber er ogsa meget
velkommen ved vurderingen).

Evt. Tilbagehold i forbindelse med pabudte udbedringer i lejligheden/ skjulte fejl eller

mangler, vil fremga af vurderingsmandens rapport.

~
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. Vurderingsmandens honorar, ca. 4500 kr. deles mellem kaber og scelger.

Ne)

. Nar scelger har en kober, er det scelgers ansvar og opgave at meddele adm. Cej, Rasmus
Serensen, mail: ras@cej.dk /formanden: kabers navn, adresse, tlf, mailadresse.

10. Nar vurderingsmandens rapport er klar, sender han den til formanden, scelger, samt A/B-
Fellesvirkes administrator CEJ. Herefter udarbejder administrator Overdragelsesaftalen
(keb af andelsbolig), samt lovbefalede negletal for foreningen.

11. Kober, scelger og mindst 2 reprasentanter for bestyrelsen, mades for at underskrive
Overdragelsesaftalen (Keb af andelsbolig). Her méa beregnes god tid, idet bestyrelsen ensker
en dialog med kober omkring foreningens vardier og husorden mv.

12. Nogler, overdrages fra seelger til kober pa datoen for overtagelsen, senest kl. 12.

13. Efter overtagelsen, har kober 14 dage til at gore indsigelse over skjulte fejl og mangler i

lejligheden. Indsigelser skal indsendes skriftligt eller pr. mail til, administrator, Rasmus

Sorensen, CEJ, mail: ras@cej.dk , samt til formanden, A/B -Fcellesvirkes bestyrelse.
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Seelger /Kober.....

Generelt
* To vigtige begreber i forbindelse med overdragelse af en lejlighed er forbedringer og

loseore.

Forbedringer er cendringer af faste installationer som f.eks. nyt kokken eller nyt bad.
Veerdien af cendringerne fastscettes af vurderingsmanden pa baggrund af scelgers
dokumentation for materialeindkob og arbejdslon.

Losore er mobler og apparater, der kan fjernes af scelger, f.eks. komfur, koleskab eller
lamper. Scelger og kaber kan blive enige om at losore skal indgad i handelen. Veerdien af
losare fastscettes af vurderingsmanden, pd baggrund af scelgers dokumentation. Hvis scelger
eller kober er uenige i den fastsatte pris, kan de forlange at losore holdes uden for handlen.

Kober er aldrig forpligtiget til at kabe losere for at kunne overtage en lejligheden.
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Scelger.....

Til saelger. seerlige opmaerksomhedpunkter:
* Opsigelse skal ske pr. mail eller skriftligt. Opsigelsen skal indeholde en specificeret

opgorelse over forbedringer og losere, samt dokumentation for installationernes (El og
VVS) og evt. forandringer/forbedringers lovlighed.

i folge A/B-Feellesvirkes vedteegter § 14, stk 5: ved salg skal der foretages syn af andelens
el og vvs-installationer. Disse syn skal foretages af en af bestyrelsen anvist autoriseret el -og
vvs -installator. * Udgifterne til installationsattester betales af scelger.

Udbedringer af eventuelle mangler ved lejlighedens el -og vvs -installationer, skal foretages
af selger og for scelgers regning, straks efter modtagelse af installationsrapporterne. Scelger
veelger selv, hvilken autoriseret installator, der benyttes til udbedringen.
Installationsattesterne, samt faktura fra autoriseret handveerker vedrorende udbedring af
manglerne, skal foreligge inden vurderingsmanden kan vurdere lejligheden, idet disse
dokumenter skal indgd som bilag til vurderingsrapporten.

* EL - Weibel Installation 44 44 32 30. - VVS - Cura, tif. 31 44 47 00

Overdragelse kan kun finde sted den 1. eller 15. i hver méned.
* Selger, betaler honorar til administrator, for udarbejdelse af nggletalsskema, 900 kr., samt
1.250 kr., HVIS, der er pant i lejligheden.

Hvis adm. Cej, har udarbejdet en Overdragelsesaftale, udsendt denne til underskrift, og
keber springer fra, opkraves selger for et halvt overdragelseshonorar ( 4500 kr.).

Til madet med vurderingsmanden er det vigtigt, at sce/ger medbringer alle papirer
vedrarende forbedringer og losere (kvitteringer). Sceelger skal desuden medbringe
kontrakten/andelsbeviset, og tilherende papirer, der blev udarbejdet, da sceelger 1 sin tid
overtog lejligheden.

Endvidere skal seelger medbringe referat for sidst atholdt ordinere generalforsamling.

Udgifterne, til vurderingsmandens saler, deles mellem kaber og scelger:

Overdragelsesaftalen (kgb af andelsbolig)

*  Kober, seelger og mindst 2 bestyrelsesmedlemmer medes, med henblik pa gennemgang og
underskrivning af Overdragelsesaftalen. Keber og sceelger forventes at medbringe, og have
leest Overdragelsesaftalen.

* Her ma beregnes god tid, idet bestyrelsen ensker en dialog med keber, omkring foreningens

verdier, vedtaegter og husorden mv.

Pé overdragelsesdagen, senest kl. 12, skal scelger aflevere samtlige negler og neglekort til

keber eller bestyrelsen, dvs. minimum: neglekort, 3 negler til hovedderen, 2

kaeldernegler, 2 postkassenegler, 2 neglebrikker, (brik 1. vaskeri og kaelderindgang,

brik 2. keelderindgangen.

Tilbagehold i forbindelse med pabudte udbedringer i lejligheden/ skjulte fejl eller mangler,

udbetales til seelger, nar bestyrelsen har konstateret udbedringerne er foretaget.
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Til keber - opomaerksomhedspunkter:

Lejlighedstyper i A/B Feellesvirke:

3 Vearelser (A) 2 veerelser med altan 2 veerelser uden altan
(B.D,F.,H) (C.E,G)
Areal 75,2 m? 61,4 m? 63,2 m?
Andelspris 744.480 kr. 607.860 kr. 625.680 kr.
Boligafgift 429487 k. 3.493,78 k. 3.598,58 kr.
pr. maned

Andelsprisen, er godkendt pd A/B-Fallesvirkes sidst atholdte, drlige ordincere generalforsamling.

Ved kob af lejlighed i A/B Feellesvirke, skal der betales folgende:

Andelspris

Saler til administrator, 9.000 kr.

Depositum, 3 méneders boligafgift.

Navneskilt og omkodning af vaskebrik, 450 kr.

Saler til vurderingsmand, kan variere/typisk 4.500 kr. Belabet deles af keber og sxlger.
Tilleeg/fradrag grundet forbedringer i lejligheden eller darlig vedligeholdelsestand.

S Ao

Betaling for evt. losere.

Belobet for punkt 1 og 3 kan afleeses i skemaet ovenfor. Belobet for punkt 6 og 7 afgores af

vurderingsmanden i forbindelse med synet af lejligheden.

Den ménedlige udgift forbundet med beboelse af en lejlighed i A/B- Feellesvirke, kan opgeres

sdledes:

* Boligafgift

* Manedlig udgift til varme/ Acontovarme ( der udarbejdes arligt varmeregnskab, hvor du bliver
afregnet, dit faktiske forbrug af varme, fratrukket acontoindbetaling

¢ Lejligheder med altan, betaling for altandbning, 48 kr. pr. maned.

Tilvalg:

e Internettilslutning pt.125 kr. pr. méaned.

« Kabel- TV, YouSee/ Grundpakken, pt.190 kr. pr. maned.
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fortsat kaber......

verdragel ftalen (k f andelsbolig) i A/B-Faellesvirke -

Kober, selger og mindst 2 bestyrelsesmedlemmer megdes med henblik pa gennemgang og
underskrivning af Overdragelsesaftalen. Kober, forventes at medbringe, og have last tilsendt
Overdragelsesaftale.

Kober skal medbringe billedlegitimation.

Her ma paregnes god tid, idet bestyrelsen ensker en dialog med kober, omkring A/B-

Fellesvirkes vaerdier, vedtegter, husorden, samt rundvisning i foreningen

koskosk

Pé overdragelsesdagen, senest kl. 12, skal selger aflevere samtlige nogler og neglekort til

kober eller bestyrelsen, dvs. minimum:

neglekort,

3 nogler til hovedderen,

2 keeldernegler

2 postkassenegler

2 vaskebrikker (brik 1. vaskeri og kelderindgang, brik 2. kalderindgang).

Senest, 14 dage efter overtagelse af boligen, kan kaber gore indsigelser vedr. skjulte fejl og/eller
mangler, samt manglende udbedringer af vurderingsmandens anmarkninger. Indsigelsen skal
sendes skriftlig/pr. mail til Adm. CEJ, Rasmus Serensen, mail: ras@cej.dk og A/B-Fllesvirkes
formand.

Tilbagehold i forbindelse med pidbudte udbedringer 1 lejligheden/skjulte fejl og mangler,
udbetales til selger, ndr bestyrelsen, sammen med kober, har konstateret, udbedringerne er

foretaget.
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Bestyrelsen.....

Formanden/kontaktperson for keb og salg, er ansvarlig og tovholder for hele salgs/kebs
forlabet.
Nér formand/kontaktperson, har modtaget, skriftlig/pr. mail, ensket om salg, kontaktes

vurderingsmand* med henblik pé dato for vurdering af lejligheden og udarbejdelse af rapport.

Formand/kontaktperson koordinere datoen med salger.

Nér vurderingsrapporten foreligger, samt der er en keber til lejligheden, udarbejder Adm. CEJ,
overdragelsesaftalen, inklusiv diverse nogletal.

Formand/kontaktperson aftaler dato og tidspunkt for mede med henblik pd underskrivning af
overdragelsesaftalen (keob) af lejligheden. Salger, keber og mindst to repreesentanter for
bestyrelsen, skal vare tilstede.

Procedure for overdragelesmedet:

Vigtigt, at vaere bevidst om, det er et nyt medlem af A/B-Feallesvirke, man skal mede, og
acceptere som sadan.

Gore opmarksom pa, at lejligheden kabes som beset. Evt. skjulte fejl og mangler skal
indberettes til Formanden/Cej ejendomsadministration, senest 14 dage efter overtagelsen.
Vigtig, med dialog om A/B-Fallesvirkes verdier: fellesskab, hjelpsomhed, gron ekonomi,
feellesarbejdsdag, felleslokaler, haven, affaldssortering, vedtegter, husorden og dyrehold.
Praktiske opgaver:

Overdragelsesaftalen underskrives af selger, keber og deltagende bestyrelsesmedlemmer.
Orientering om kanal tv, via YouSee, grundpakke /muligheden for selv at tilkebe flere kanaler.
Internet adgang, tilmelding hos Fiberby (udlevere pjece)

Kaber skal forevise billede legitimation

Saxlger skal fremvise, neglekort, 2 postkassenegler, 2 keldernegler, 3 hoveddersnegler, 2
neglebrikker, neglebrik 1, vaskeri og kaelderindgang, neglebrik 2, kelderdere.

Kebers gnske til navneskilt ved hovedder, opgang og postkasse. ( obs. skema til udfyldese)
Rundvisning i A/B-Feallesvirke; felles faciliteter 1 kaeldre, have og storskralsrum/diverse
affaldseer

Formanden scanner de underskrevne overdragelsepapirer + evt. fuldmagter ( bilag 7 og 8 )
til administrator CEJ, att. Rasmus Serensen, mail: ras@cej.dk

Bestilling af navneskilt ved hovedder hos:

Reklamecentret - System Letter, Erich Jorgensen,ej@reklamecentret.dk

Printe navneskilt til postkassen

Besked til vicevert, der &ndre pé, navneskiltet i opgangen

Gennemgang af lejligheden, 10-12 dage efter overtagelse, for fejl og mangler.
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Seelger........

Fuldmagt

Jeg giver her med A/B-Feallesvirke / CEJ, ejendomsadministration, Meldahlsgade 5,
1613 Kebenhavn V, att. Rasmus Serensen..........
Fuldmagt til felgende:

Afmelde internet/Fiberby....
Afmelde Kanal-TV/Yousee...........

Dato:

Navn:

Underskrift.........
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Kober........

Fuldmagt

Jeg giver her med A/B-Fallesvirke / CEJ, ejendomsadministration, Meldahlsgade 5,
1613 Kebenhavn V, att. Rasmus Serensen..........

Fuldmagt til felgende:

Tilmelding til Kanel TV/Yousee/grundpakken.......

Dato:
Navn:

Underskrift......cceeo....
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Bestyrelsen.....

Bestvrelsens huske/tjekliste til brug ved keb og salg.

Ny andelshaver
* Navn:

* Lejlighed:

* TIf.:

* E-mail:

Onsker navn pa:
* Hoveddor:

* Opgang:

* Postkasse:

* KabelTV Yousee:

* Internetadgang:

e Fuldmagter / keber og slger:
* Billedlegimentation:

* Noglekort/negler
Minimum:

* 2 postkassenegler.....
2 keeldernegler.....

3 hoveddersnegler....
2 neglebrikke....

Husdyr?

22.02.19.



